GYIK — Gyakran Ismételt Kérdések

Mennyi az spanyol ingatlanok varhatd megtérilése jelenleg?

A spanyol ingatlanok megtériilése altaldban 3-6% kozott mozog évente, attdl fliggden, hogy
melyik régidban helyezkedik el az ingatlan és kiadhat6-e.

Kiadhatom az ingatlanomat Spanyolorszagban?

Igen, Spanyolorszagban az ingatlan bérbeadasa engedélyezett, de bizonyos szabalyokat és
adozasi kotelezettségeket be kell tartani.

Milyen jogi védelmek vannak az ingatlanvasarlok szamara Spanyolorszagban?

Spanyolorszagban a vasarlok jogi védelmet élveznek, kiilondsen, ha jegyzo jelenlétében
torténik a szerzodéskotés.

Lehetséges ingatlant vasarolni Spanyolorszagban anélkll, hogy ingatlankdzvetitét kellene
igénybe vennie?

Igen, de az ingatlankdzvetitok nagyban megkonnyithetik a folyamatot €s biztosithatjak a jogi
megfeleldséget.

Milyen koltségekkel jar az ingatlanvasarlads Spanyolorszagban?

Az ingatlan aran kivul 10-15% koltséggel erdemes szamolni, amely tartalmazza az adokat,
jegyzdi dijakat és regisztracios koltségeket.

Mennyi ideig tart egy ingatlanvasarlas Spanyolorszagban?

Az altalanos vasarlasi folyamat 1-2 honapot vesz igénybe, ha minden dokumentum rendben
van.

Mi a kiillonbség az Uj épitési és a kész ingatlanok k6zott Spanyolorszaghban?

Az aj épitésii ingatlanok altaldban korszeriibb technolégiaval és modern tervezéssel
készllnek, emellett gyakran energiatakarékos megoldasokat kinalnak. VVasarlasukkor az afa
(IVA) 10%-os adot kell fizetni. Ezzel szemben a kész ingatlanok (mar hasznalt ingatlanok)
jellemzden alacsonyabb aron érhetdk el, és az atirasi ado (ITP) 6-10% kozotti lehet. Az (j
épitésli lakasoknal varhatoan kevesebb karbantartasi koltség meriil fel, mig a kész
ingatlanokban azonnal koltozhetdek.

Hogyan finanszirozhatom ingatlanvasarldsomat Spanyolorszagban?

Spanyolorszagban az ingatlanvasarlas finanszirozasara tobb lehetdség is elérhetd:



1. Helyi jelzaloghitel: A spanyol bankok altaldban a vételdr 70%-at hitelezik kilfoldi
vasarléknak.

2. Nemzetkozi hitelintézetek: Szamos nemzetkozi bank kindl specialis megoldasokat
ingatlanvasarlok szamara.

3. Sajat téke: Sok befektetd sajat forrasokat hasznal, hogy minimalizalja a hitelfelvétel
koltségeit.

4. Pénzigyi tanacsaddk segitsége: Professziondlis tanacsadas segithet a legjobb megoldas
kivalasztasaban.

Honnan tudhatom, hogy egy ingatlanprojektbe biztonsagos-e befektetni Spanyolorszagban?

A befektetés biztonsaganak ellendrzésé¢hez érdemes:
e Megvizsgalni az ingatlanfejleszt6 cég multjat és referenciait.
e Ellendrizni a helyi hatdsagok dltal kiadott épitési engedélyeket.

e Konzultalni egy helyi ligyvéddel, aki segit a jogi dokumentumok ellen6rzésében.
o KoOzGsségi értékeléseket keresni az adott projektrdl és teriletrdl.

Mekkora kezdeti befizetés szlikséges ingatlanom biztositasahoz?
Spanyolorszagban altalaban a vételar 10%-anak megfeleld foglalot kell befizetni az

ingatlanbiztositashoz. Ezt a letétet a végleges adasvételi szerzddés alairdsakor vonjak le a
teljes vételarbol.

Kaphatok tartdzkodasi vizumot, ha ingatlant vasarolok Spanyolorszagban?
Igen, Spanyolorszagban elérhet6 az tigynevezett Golden Visa program, amelyet legalabb

500.000 eurd6 értékll ingatlan vasarlasa esetén lehet igényelni. Ez a vizum lehetdséget biztosit
a hosszabb tartézkodasra, €s az Eurdpai Unid terlletén valo szabad mozgéasra.

Hasznalhatok kriptovalutat ingatlan vasarlasara Spanyolorszagban?
Igen, egyre tobb ingatlanligyndkség és fejlesztd fogad el kriptovalutat fizetési eszkdzként. A

tranzakciok soran azonban sziikséges a kriptovalutat eurora atvaltani, hogy megfeleljenek a
spanyol jogi kbvetelményeknek.

Milyen szolgdltatasi dijak vonatkoznak az spanyol ingatlanokhoz?

Spanyolorszagban az ingatlanvasarlassal kapcsolatos szolgaltatasi dijak a kovetkezok
lehetnek:

1. Ingatlantigyndki jutalék:



o Az ingatlanigyndkok altalaban 3-6%-0s jutalékot szamitanak fel az ingatlan
vételarabol. Ezt jellemzden az elado fizeti.
2. Jogasz vagy ugyved dija:
o A vasarlok jogi kepviseletére ajanlott tigyvedet fogadni, akinek a dija
altalaban a vételar 1-2%-a.
3. Jegyz6i dijak:
o Az ingatlan adasvételének hivatalos dokumentaciojat a jegyzd hitelesiti.
Ennek koltsége 800 és 1.500 eurd kozott mozoghat.
4. Foldhivatali bejegyzes dija:
o Az ingatlan tulajdonjoganak regisztralasa kortlbelul a vételar 0,5-1%-at teszi
Ki.
5. Pénziigyi kozvetitok dija:
o Ha pénziigyi tanacsadot vagy hitelkozvetitot vesziink igénybe, annak dija
altalaban fix 6sszeg vagy a hitel 6sszegének 1%-a.
6. Ertékbecslési dij:
o A bank altal végzett ertékbecslés koltsége, amely kortlbelul 300-500 euro
lehet, ha hitelt igénylunk.
7. Forditéas és tolmacsolasi dijak:
o Kulféldi vasarloknak gyakran sziikségiik van hivatalos forditasra vagy
tolméacsra, amelynek dija 6ranként 50-100 eur6 kdzo6tt mozoghat.
8. Kozmii-atiras dija:
o Az qj tulajdonos nevére torténd kozmiivek atiratasa esetenként tovabbi 100—
200 eurdt jelenthet.

Ezeket a koltségeket érdemes eldre betervezni, hogy a spanyol ingatlanvasarlas folyamata
gordilékeny legyen, kilondsen akkor, ha olcso spanyol tengerparti ingatlanokat keresel.

Mikor adhatom el a mar megvasarolt ingatlanom a viszonteladdi piacon?

A spanyol jog nem szabalyoz id6korlatot az ingatlanok viszonteladasara, igy az ingatlan
barmikor eladhatd. Azonban a hosszabb tavi befektetések nagyobb hasznot hozhatnak az
értékndvekedes miatt.

Mennyi ideig tart a garancia a lakdsomra?

Uj épitésii ingatlanok esetén Spanyolorszagban haromféle garancia érhetd el:
1. 1 éves garancia: Az esetleges kivitelezési hibakra.
2. 3 éves garancia: Az épitési hidnyossagokra.
3. 10 éves garancia: A szerkezeti problémakra.

Milyen okmanyok, dokumentumok sziikségesek ingatlanvasarldashoz Spanyolorszagban?

Az ingatlanvasarlashoz sziikséges f6bb dokumentumok:



Ervényes Utlevél.

NIE-szam (Kilfoldiek azonosito szama).

Pénziigyi nyilatkozat a vasarlds finanszirozasarél.
Az adasvételi szerz6dés (Compromiso de Compra).
Banki igazolasok az el6legek befizetésérdl.
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Melyek jelenleg a legnépszer(bb lakds tipusok Spanyolorszagban?

A legnépszeriibb lakastipusok Spanyolorszagban:

e Tengerparti apartmanok: Kiilondsen Costa del Sol és Costa Blanca terlileteken keresettek.
o Vidéki villak: Andallziaban és Kataldnidban népszer(iek.
e Varosi penthouse-ok: Madridban és Barcelondban a legkeresettebbek.

Konny(l pénzigyi tamogatdast kapni a vasarlas finanszirozasahoz Spanyolorszagban?

Igen, a spanyol bankok kedvez6 feltételekkel kinalnak jelzaloghiteleket. A kiilfoldiek
szamara is elérhetdek, bar a sajat téke aranyanak nagyobbnak kell lennie (30-40%).

Vasarolhatok ingatlant tavolrél vagy Spanyolorszag latogatasa nélkil?

Igen, tavoli ingatlanvasarlas is lehetséges Spanyolorszagban. Egy meghatalmazott tigyved
képviselheti a vasarlot, és a teljes folyamat online is lebonyolithato.

Van-e add Spanyolorszagban az ingatlanvasarlas utan?

Igen, az ingatlanvasarlds utdn a vasarlot kiilonbozd adok terhelik, példaul az atirasi ado (ITP)
vagy az afa (IVA), amely az ingatlan tipusatol flgg.

Az éplletek allatbaratok?

Spanyolorszagban sok lakokozdsség megengedi a haziallatok tartasat, de érdemes eldre
tajékozadni az adott épllet szabalyairdl.

A kialfoldiek vasarolhatnak ingatlant Spanyolorszagban?

Igen, Spanyolorszag nem korlatozza a kulfoldiek ingatlanvasarlasat. Egyedil egy NIE-
szamra és egy bankszamlara van szlikség.



