
Mennyi a Olaszországi ingatlanok várható megtérülése jelenleg? 

Az olasz ingatlanok várható megtérülése jelenleg 3-6% között mozog, a helyszín, az ingatlan 

típusa és a piaci feltételek függvényében. A tengerparti régiók, például Toszkána vagy 

Amalfi-part, magasabb hozamot kínálnak, különösen nyaralók esetében, míg a nagyvárosi 

ingatlanok, mint Milánó vagy Róma, hosszú távú bérlésben jövedelmezőbbek. 

 

Kiadhatom az ingatlanomat Olaszországban? 

Igen, az olasz ingatlanok bérbeadása teljesen törvényes, és különösen a turisztikai régiókban 

jelentős jövedelmet termelhet. Rövid távú kiadásnál figyelni kell a helyi szabályozásokra, 

például a regisztrációs kötelezettségre és az idegenforgalmi adók megfizetésére. 

 

Milyen jogi védelmek vannak az ingatlanvásárlók számára Olaszországban? 

Az olasz jogrendszer erős védelmet biztosít az ingatlanvásárlók számára. A közjegyzők 

garantálják a tranzakciók átláthatóságát és jogszerűségét, míg az ügyvédek ellenőrzik az 

ingatlan tulajdonjogát és terheit. Az ingatlanvásárlók védelmet kapnak a rejtett hibák és 

tisztázatlan tulajdonjogi problémák ellen is. 

 

Lehetséges ingatlant vásárolni az Olaszországban anélkül, hogy 

ingatlanközvetítőt kellene igénybe vennie? 

Igen, lehetséges, azonban az olasz ingatlan vásárlás során ingatlanközvetítő nélkül nehezebb 

lehet eligazodni a piacon. Az ingatlanügynökök segíthetnek a legjobb ajánlatok 

megtalálásában, valamint az adásvételi folyamat gördülékeny lebonyolításában. 

 

Milyen költségekkel jár az ingatlanvásárlás Olaszországban? 

Az olasz ingatlan vásárlásának költségei közé tartozik: 

 Ingatlan-nyilvántartási illeték: 2-10% az ingatlan értékétől függően. 

 Áfa: új építésű ingatlanok esetén 4-22%. 

 Közjegyzői díjak: az ingatlan értékének 1-2%-a. 

 Ingatlanközvetítő díj: általában 3-5%. 

 Egyéb adminisztrációs és fordítási költségek. 

 

Mennyi ideig tart egy ingatlanvásárlás Olaszországban? 



Az olasz ingatlan vásárlása általában 1-3 hónapig tart az adásvételi szerződés aláírásától a 

végleges birtokba vételig. Ez az időszak rövidebb is lehet, ha nincs szükség hitelre vagy 

bonyolult tulajdonjogi tisztázásra. 

 

Mi a különbség az új építésű és a kész ingatlanok között Olaszországban? 

 Új építésű ingatlanok: Modern dizájn, energiatakarékos megoldások, magasabb árak 

és ÁFA kötelesek. 

 Kész ingatlanok: Azonnal költözhetőek, alacsonyabb árakkal, de gyakran felújítást 

igényelnek. 

 

Hogyan finanszírozhatom ingatlanvásárlásomat Olaszországban? 

Az olasz ingatlan vásárlásának finanszírozása történhet: 

 Banki hitel: Külföldiek számára is elérhető, akár 70-80%-os finanszírozással. 

 Saját tőke. 

 Nemzetközi jelzáloghitelek. 

 

Honnan tudhatom, hogy egy ingatlanprojektbe biztonságos-e befektetni 

Olaszországban? 

Az ingatlanprojektek megbízhatóságát ellenőrizheti: 

1. Fejlesztői előzmények vizsgálata. 

2. Közjegyzői okiratok áttekintése. 

3. Piaci elemzések és referenciaárak összehasonlítása. 

 

Mekkora kezdeti befizetés szükséges ingatlanom biztosításához? 

A kezdeti befizetés általában az ingatlan árának 10-20%-a, amely az előzetes szerződés 

aláírásakor esedékes. 

 

Kaphatok tartózkodási vízumot, ha ingatlant vásárolok Olaszországban? 

Nem automatikus, de nagy értékű ingatlan befektetése esetén kapható lehet Arany Vízum 

programon keresztül. 

 



Használhatok kriptovalutát ingatlan vásárlására az Olaszországban? 

Igen, egyes ingatlanügynökök elfogadják a kriptovalutát, de az átváltás szabályozott és piaci 

árfolyamhoz kötött. 

 

Milyen szolgáltatási díjak vonatkoznak a Olaszországi ingatlanokhoz? 

Ezek a díjak általában éves karbantartási, közös költségek és biztosítási díjak. 

 

Mikor adhatom el a már megvásárolt ingatlanom a viszonteladói piacon? 

Általában bármikor, de az adók mértéke függhet attól, hogy mennyi ideig birtokolta az 

ingatlant. 

 

Mennyi ideig tart a garancia a lakásomra? 

Az új építésű lakásokra általában 10 éves szerkezeti garancia vonatkozik. 

 

Milyen okmányok, dokumentumok szükségesek ingatlanvásárláshoz 

Olaszországban? 

1. Személyazonosító okmányok. 

2. Adóazonosító szám (Codice Fiscale). 

3. Tulajdoni lap és építési engedély az ingatlanhoz. 

 

Melyek jelenleg a legnépszerűbb lakástípusok Olaszországban? 

1. Tengerparti villák. 

2. Történelmi városi lakások. 

3. Modern apartmanok nagyvárosokban. 

 

Könnyű pénzügyi támogatást kapni a vásárlás finanszírozásához 

Olaszországban? 

A külföldiek számára elérhetőek hitelek, de magasabb kamatlábbal, mint a helyi lakosoknak. 

 



Vásárolhatok ingatlant távolról vagy Olaszország látogatása nélkül? 

Igen, távolról is vásárolhat olasz ingatlanokat meghatalmazás útján, de ügyvédi segítség 

szükséges. 

 

Van-e adó Olaszországban az ingatlanvásárlás után? 

Igen, az ingatlan-nyilvántartási illeték, ÁFA és egyéb helyi adók vonatkoznak a 

tranzakciókra. 

 

Az épületek állatbarátok? 

Sok olasz épület megengedi a háziállatok tartását, de érdemes előre tájékozódni a 

szabályokról. 

 

A külföldiek vásárolhatnak ingatlant Olaszországban? 

Igen, a külföldiek korlátozások nélkül vásárolhatnak eladó olasz ingatlanokat. 

 


