
Máltán Fizetendő Díjak Ingatlanvásárlás Esetén 

Az ingatlanvásárlás Máltán nemcsak izgalmas, de a megfelelő tájékozódás mellett átlátható 

is. Az alábbi díjakkal kell számolnod a vásárlási folyamat során: 

 Bélyegilleték: Általában az ingatlan vételárának 5%-a, bizonyos esetekben 

kedvezményekkel. 

 Ügyvédi díjak: A vásárlás lebonyolításához szükséges ügyvédi költségek 0,5-1%-ot 

tehetnek ki. 

 Regisztrációs díj: A földhivatalban történő bejegyzés költsége. 

 Ingatlanügynöki díj: Ez jellemzően az eladót terheli, de érdemes előre tisztázni. 

A vásárlás előtt mindig kalkulálj ezekkel a költségekkel, hogy reális képet kapj a 

végső kiadásokról. 

 

Miért Vásárolj Ingatlant Máltán? 

A Málta ingatlanok különleges lehetőségeket kínálnak mind a befektetők, mind az otthont 

keresők számára. Miért érdemes Máltán vásárolni? 

1. Kedvező adózás: A máltai ingatlan befektetés stabil és kiszámítható. 

2. Stratégiai elhelyezkedés: Málta Európa és Afrika között helyezkedik el, így kiváló 

közlekedési csomópont. 

3. Növekvő ingatlanpiac: Az eladó máltai ingatlanok árai folyamatosan növekednek, 

ami biztosítja az értéknövekedést. 

4. Turizmus által generált kereslet: Az eladó lakás Málta központjában kiválóan 

kiadható rövid és hosszú távra egyaránt. 

 

Málta Ingatlan Árak – Aktuális Piaci Információk 

A Málta ingatlan árak az elmúlt években növekedést mutattak. Íme néhány általános 

árkategória: 

 Eladó lakás Málta területén: 200,000-500,000 euró közötti áron. 

 Gozo ingatlan: Általában alacsonyabb árkategóriában érhetők el, kiváló 

lehetőségeket kínálva. 

 Tengerparti ingatlanok: A luxusingatlanok ára elérheti az 1 millió eurót is. 

Az árakat befolyásolja az ingatlan elhelyezkedése, mérete és állapota. 

 

Málta Ingatlanvásárlás Menete – Adók, Fő Kormányzati Szervek 

A máltai ingatlanvásárlás folyamata egyszerű és szabályozott: 



1. Adásvételi szerződés (Promise of Sale Agreement): Az első lépés, amely biztosítja 

az ingatlan lefoglalását. 

2. Adók és illetékek megfizetése: Az adásvétel során fizetendő bélyegilleték és egyéb 

költségek. 

3. Földhivatali bejegyzés: Az ingatlant a földhivatalban regisztrálják a nevedre. 

A vásárlást olyan kormányzati szervek felügyelik, mint a Malta Land Registry és a 

Tax Commissioner. 

 

Málta Főbb Régiói 

Málta különböző régiói eltérő lehetőségeket kínálnak: 

 Valletta: A főváros, ahol luxusingatlanok és apartmanok széles választéka található. 

 Gozo: Csendesebb, vidéki környezet, alacsonyabb árakkal. 

 Sliema és St. Julian’s: Modern, nyüzsgő városrészek, kiváló befektetési 

lehetőségekkel. 

Minden régió egyedi hangulatot kínál, így érdemes előzetesen feltérképezni az 

igényeidnek megfelelő környéket. 

 

Málta Ingatlan Befektetés – Hogyan Érdemes Kezdeni? 

A máltai ingatlan befektetés elkezdéséhez kövesd az alábbi lépéseket: 

1. Kutatás: Böngészd az eladó máltai ingatlanok listáját, és keresd meg a számodra 

legmegfelelőbb opciót. 

2. Kapcsolatfelvétel szakértőkkel: Egy helyi ingatlaniroda segíthet az ügyintézésben és 

a vásárlási folyamatban. 

3. Kalkuláció: Vedd figyelembe a vásárlással járó díjakat és illetékeket. 

4. Hosszú távú tervezés: Döntsd el, hogy bérbeadásra, értéknövelésre, vagy személyes 

használatra szánod az ingatlant. 

 

Eladó Lakások Máltán 

Az eladó lakás Málta területén széles választékban érhető el. Akár modern, tengerparti 

lakást, akár történelmi épületet keresel, itt biztosan megtalálod a tökéletes otthont. 

 Árak: 200,000-400,000 euró között változnak, a lokációtól és a felszereltségtől 

függően. 

 Felszereltség: A legtöbb lakás modern konyhával, légkondicionálóval és erkéllyel 

rendelkezik. 

 Lokációk: Népszerű városrészek közé tartozik Valletta, Sliema és Gozo szigete. 



A Málta ingatlanok kiváló befektetési lehetőségeket kínálnak mind a vásárlóknak, mind a 

befektetőknek. Ne habozz, fedezd fel az ország kínálta lehetőségeket, és találd meg álmaid 

otthonát vagy befektetését! 

Mennyi a máltai ingatlanok várható megtérülése jelenleg? 

A máltai ingatlanok éves hozama általában 4-6% között mozog, különösen a népszerű 

városokban, mint Valletta, Sliema és St. Julian’s. A turizmus és a stabil gazdasági helyzet 

hozzájárul az ingatlanok értéknövekedéséhez, így hosszú távon is kiváló befektetés lehet. 

Kiadhatom az ingatlanomat Máltán? 

Igen, Máltán törvényesen kiadhatod az ingatlanodat, akár hosszú, akár rövid távra. A rövid 

távú bérbeadás különösen népszerű a turisták körében, különösen az olyan helyeken, mint 

Gozo vagy Valletta. Fontos, hogy engedélyt szerezz a hatóságoktól, és megfelelj a bérbeadási 

szabályoknak. 

Milyen jogi védelmek vannak az ingatlanvásárlók számára Máltán? 

A máltai ingatlanvásárlás során a vevők erős jogi védelemben részesülnek. A "Promise of 

Sale Agreement" biztosítja az ingatlan lefoglalását, és a szerződést ügyvéd vagy közjegyző 

hitelesíti. Az átláthatóság és a szabályozott folyamat garantálja a vevők érdekeinek védelmét. 

Lehetséges ingatlant vásárolni Máltán anélkül, hogy ingatlanközvetítőt 

kellene igénybe venni? 

Igen, lehetséges, de ajánlott ingatlanközvetítőt igénybe venni, különösen ha nem ismered a 

piacot. Az ingatlanközvetítők segítenek az ideális ingatlan megtalálásában, valamint az 

ügyintézésben, ezzel időt és energiát takarítva meg. 

Milyen költségekkel jár az ingatlanvásárlás Máltán? 

Az ingatlanvásárlás költségei közé tartozik a 5%-os bélyegilleték, az ügyvédi díjak (0,5-1%), 

a regisztrációs díj és az esetleges ingatlanközvetítői jutalék. A költségeket befolyásolja az 

ingatlan értéke és elhelyezkedése. 

Mennyi ideig tart egy ingatlanvásárlás Máltán? 

A máltai ingatlanvásárlás általában 2-3 hónapot vesz igénybe. Ez magában foglalja az 

előzetes megállapodás, az adminisztráció és a regisztráció lebonyolítását. 

Mi a különbség az új építésű és a kész ingatlanok között Máltán? 

Az új építésű ingatlanok modern felszereltséggel és energiatakarékos megoldásokkal 

rendelkeznek, viszont gyakran magasabb áron érhetők el. A kész ingatlanok azonnal 

költözhetők, de előfordulhat, hogy felújítást igényelnek. 

Hogyan finanszírozhatom ingatlanvásárlásomat Máltán? 



A finanszírozás történhet saját tőkéből vagy banki hitelből. Máltai bankok akár 80%-os 

jelzáloghitelt is kínálnak, de fontos, hogy előzetesen egyeztess a feltételekről és kamatokról. 

Honnan tudhatom, hogy egy ingatlanprojektbe biztonságos-e befektetni 

Máltán? 

Mindig ellenőrizd az ingatlanprojekt fejlesztőjének hátterét, a jogi dokumentumokat, és 

konzultálj ingatlanszakértővel vagy ügyvéddel. A megbízható projektek átlátható 

dokumentációval és garanciákkal rendelkeznek. 

Mekkora kezdeti befizetés szükséges ingatlanom biztosításához? 

Általában a vételár 10%-át kell letétként kifizetni a "Promise of Sale Agreement" aláírásakor. 

Ez a letét biztosítja az ingatlan lefoglalását. 

Kaphatok tartózkodási vízumot, ha ingatlant vásárolok Máltán? 

Igen, bizonyos esetekben a máltai ingatlan vásárlása tartózkodási engedélyt biztosíthat, 

különösen, ha az ingatlanbefektetés meghalad egy bizonyos összeget. Erről érdemes 

szakértővel konzultálni. 

Használhatok kriptovalutát ingatlan vásárlására Máltán? 

Igen, bizonyos ingatlanközvetítők és eladók elfogadnak kriptovalutát fizetési eszközként, de 

ez még nem általános gyakorlat Máltán. 

Milyen szolgáltatási díjak vonatkoznak a máltai ingatlanokhoz? 

A máltai ingatlanok esetében éves karbantartási díj, közös költség és esetleges biztosítási 

díjak merülhetnek fel, különösen apartmanoknál vagy közös tulajdonú épületeknél. 

Mikor adhatom el a már megvásárolt ingatlanom a viszonteladói piacon? 

Bármikor eladhatod az ingatlanodat, de érdemes megvárni az árak növekedését a maximális 

profit érdekében. 

Mennyi ideig tart a garancia a lakásomra? 

Új építésű ingatlanok esetében a fejlesztő általában 5-10 év szerkezeti garanciát vállal. 

Milyen okmányok, dokumentumok szükségesek ingatlanvásárláshoz Máltán? 

Szükséged lesz személyazonosító okmányokra, adóazonosítóra, banki igazolásra és a 

"Promise of Sale Agreement"-re. 

Melyek jelenleg a legnépszerűbb lakástípusok Máltán? 

A legnépszerűbbek a modern apartmanok, tengerparti ingatlanok és történelmi városi házak. 



Könnyű pénzügyi támogatást kapni a vásárlás finanszírozásához Máltán? 

Igen, a máltai bankok kedvező feltételeket kínálnak ingatlanhitelekhez, különösen stabil 

pénzügyi háttérrel rendelkező vevők számára. 

Vásárolhatok ingatlant távolról vagy Málta látogatása nélkül? 

Igen, távolról is vásárolhatsz ingatlant, ha megbízol egy helyi ügyvédet vagy 

ingatlanszakértőt az ügyintézéssel. 

Van-e adó Máltán az ingatlanvásárlás után? 

Igen, a vásárlást követően 5%-os bélyegilletéket kell fizetni. 

Az épületek állatbarátok? 

Sok ingatlan állatbarát, de érdemes előzetesen érdeklődni az adott épület szabályairól. 

A külföldiek vásárolhatnak ingatlant Máltán? 

Igen, a külföldiek korlátozások nélkül vásárolhatnak máltai ingatlanokat, bizonyos 

lakóövezeti szabályokat figyelembe véve. 

 


