DUBAI INGATLAN VASARLAS
ALMAI OTTHONA VAGY BEFEKTETESE
EGY KATTINTASRA!

Dubaiban Fizetend6 Dijak Ingatlanvasarlas Esetén

Ingatlan Add 0% Ingatlan vasarlas teljesen adémentes az orszagban
Jovedelemadéd 0% Apartman kiadasbol és tovabb értkésitésbél szarmazé jovedelem addmentes
Foldhivatali Dij 4% Dubai Foldhivatalnak fizetendd, hogy az apartman a vevé nevére keriljon
Ugynokségi Dij 2 %+AFA a Ingatlan Uigynokségek altaldban a vételar 2%+AFA-ért dolgoznak.

vételi arnak
Adminisztracios 6000-10.000 Az 0sszes jogi dokumentum meglétéért és megfelelGségéért felel.
Dij AED
AFA 5% Az Altaldnos Forgalmi ADS (AFA) egységesen 5 % az orszagban.
Ingatlan 2000-3000 Az atlagos koltségtdl nagyban el tud térni kiilonboz6 lokacio és az ingatlan luxusatdél fuggden.
Fenntartasi Ft/nm/ho
Koltség
Ugynékségi Dij 5% az éves Az Ugynokségek egyszeri 5%at kérik el az ingatlan éves kiadasi dijanak.
(Kiadas) dijnak

Miért vasarolj ingatlant Dubaiban?

« Mind turisztikai mind nagyvarosi élet szempontjabdl keresett kdzpont
« Adomentesség
« Dubaiingatlan piaci arak 15-20%-al n6ttek az elmult években és
tovabbi novekedés varhato
. NoOvekvd lakossag: az elmult 10 évben kdzel 500.000 fével nétt, mely
novekvd ingatlan keresetet general

. Folyamatosan épuld kulonleges luxus lakodvezetek, allami projektek

(Uj repul6tér, turisztikai latvanyossagok) allandd értékndvekedést
jelentenek



Dubai Ingatlan Arak — Aktudlis Piaci Informacidk

Dubai ingatlanarai rendkivil valtozatosak, attol figgden, hogy melyik dvezetben
keres lakast vagy villat. Az apartmanok arai Dubai Marina vagy Downtown Dubai
terlletén magasabbak lehetnek, mivel ezek kiemelkedd lokacidk. Az atlagos arak:
e Luxus apartmanok: 150 — 400 millo forint
 Villdk: 500 — 1500 mill¢ forint
o Kbzépkategorias lakdsok: 80 — 200 millé forint
e Olcsd ingatlanok: mar 25 millid forinttol. Tovabbi részletek: Olcsd Dubai
ingatlanok
A piaci trendek azt mutatjak, hogy a kulfoldi befektet6k altal tamasztott kereslet

folyamatosan ndvekszik, ami az drak stabil emelkedését eredményezi.
Dubai Ingatlanvasarlas Menete

Adok:

e Se avasarlds, se az eladds utan se a kiadas esetében nem sziikséges adot fizetni,

kivéve a 4%-0s regisztracios adot.

F6 kormanyzati szervek:

« DLD (Dubai Land Depertment) — Dubai foldhivatal. Atlathaté ellenérzést folytat
az ingatlan vasarlasok felett és biztositja a biztonsagos adas-vételt.
o RERA (Real Estate Regulatory Agency) — Dubai ingatlan szabalyozasi tigyndkség —

Meghatdrozza a piaci szabalyokat a fair és hatékony ingatlanpiaci mikédéshez.

Ingatlan vasarlas folyamata:

e A vasarlas szabalyait és |épéseit a DLD hatarozza meg


https://kulfoldingatlan.com/olcso-ingatlanok/
https://kulfoldingatlan.com/olcso-ingatlanok/

e Magyarorszagrol is megvalosithato a vasarlas, anélkil hogy Dubaiba kellene
utazni —ugyanazt a dokumentaciot kell csak digitalisan aldirni, mint személyes
jelenlét esetében.
o Letéti szamla — allam altal menedzselt és csak abban az esetben kapja meg az
épittetd az itt elhelyezett pénzt, amikor atadja a teljesen befejezett ingatlant.
Nagyobb biztonsagot biztosit, mint a direkt atutalas.
+1 Az ingatlan vasarlas mellé az allam egy arany vizumot allit ki, mellyel hosszu

tavon lehet az orszagban tartézkodni kilon adminisztracio nélkal!

Részletesebb leirdst az alabbi linken talal:

Dubai Ingatlan Befektetés — Hogyan Erdemes Kezdeni?

Dubai az egyik legjobb hely az ingatlanbefektetésre. A magas megtérilés és az
addmentes bevétel csabitd lehetéség:

o Rovid tavu kiadasok: Airbnb-stilusu bérlések a turistak szamara.


https://kulfoldingatlan.com/dubai-ingatlan-vasarlas-menete/
https://kulfoldingatlan.com/dubai-ingatlan-vasarlas-menete/

e Hosszu tava bérlés: Stabil jovedelem forrds helyi lakoktol.
T6kenbvekedés: Az ingatlandrak folyamatos emelkedése hosszu tavu profitot
biztosithat. Kezdéshez fontos, hogy megbizhatd tandacsaddét valasszon, aki segit

eligazodni a piacon.

Szeretne tobbet megtudni? Foglaljon ingyenes konzultacids id6pontot és segitek

kozelebb jutni a ktlfoldi ingatlanjahoz:

Ingyenes Konzultacios [d6pont
Eladd Lakasok Dubaiban

Az eladd lakdsok széles kinalataval talalkozhatunk, amelyek mind az ar, mind a
lokacid szempontjabdl megfelelnek kiilonbdz6 igényeknek. A népszerd lokaciok
kozott szerepel:

o Dubai Marina: Modern lakasok gyonyor( kilatassal a tengerre.
o Palm Jumeirah: Luxus villak és apartmanok a mesterséges szigeten.
o Downtown Dubai: Exkluziv lakasok kdzvetlen kozelben a Burj Khalifahoz.
Kindlatunkban megtaldlja az 6sszes népszer( ingatlantipust, igy biztositva, hogy

mindenki megtalalja az dlmai otthonat.

Gyakran Ismételt Kérdések a Dubai Ingatlan Vasarlasrol

Ingyenes Konzultacids Idépont
Mennyi a dubai ingatlanok varhatd megtérilése jelenleg?

Meg kell kildnboztetni rovid tavu és hosszu tavu lakaskiadas kozotti kilonbséget. Rovid tavu
lakas kiadas esetén 4-6%-o0s hozammal szamolhatunk. Rovid tavu kiadas esetén 6-10%-al
szamolhatunk. Vannak ezen értékek felett hirdetett hozamok is, de ott sokszor 6sszemossak
az ingatlanar érték novekedésével is valamint azok nem biztositott hozamok.


https://kulfoldingatlan.com/elerhetoseg#contact_form
https://kulfoldingatlan.com/elerhetoseg#contact_form

Kiadhatom az ingatlanomat Dubaiban?
lgen, az ingatlantulajdonosok kiadhatjak ingatlanaikat Dubaiban. Ez egy népszer( lehet8ség a
bérleti bevételt keresé befektetd8k szamadra. Fontos, hogy tisztaban legyen Dubai bérleti
torvényeivel és szabalyzataival.

Milyen jogi védelmek vannak az ingatlanvasarlok szamara Dubaiban?
Dubai ingatlanpiacat a Dubai Land Department (DLD) és az Ingatlanszabalyozasi Ugynokség
(RERA) szabalyozza. A legfontosabb védelmek a kdvetkezék:
Letéti szamldk: A tervtél eltéré ingatlanok esetében a pénzeszkdzoket letétben tartjak a
vasarlok védelme érdekében.
Fejlesztdi regisztrdcio: A fejleszt6knek regisztralniuk kell, és meg kell felelnilk meghatarozott
feltételeknek.
Szerz@dési feltételek: A szabvanyositott szerz6dések védik a vevék jogait.

Lehetséges ingatlant vasarolni az Egyesuilt Arab Emirségekben anélkiil, hogy
ingatlank&zvetitét kellene igénybe vennie?

lgen, lehetséges ingatlant vasarolni az Egyesilt Arab Emirségekben ingatlanigynoki
szolgdltatasok igénybevétele nélkil. Vonzonak tlinhet azonban 2%-os dijat megtakaritani, de

fontos megérteni, hogy a bréker pontosan mit tesz a jutalék igénylése érdekében. Az
ingatlanvasarlas a legtdbb ember szamara a legnagyobb anyagi raforditas, és rendkivil fontos

annak biztositadsa, hogy a dolgok megfelelen torténjenek. Ezért érdemes ingatlankozvetité
vagy cég szolgaltatasait igénybe venni.

A broker szerepe nagyon fontos — nemcsak a megfelel§ ingatlan keresésének kezdeti
szakaszaban, hanem a jogi folyamat soran is. Az ingatlaneladas sok jogi papirmunkaval jar, és
ezt megfelelSen kell kitdlteni. Az Ugylet végrehajtasahoz specidlis eljarasokat is be kell tartani.
Minden munkat és kutatdst sajat kez(leg végezni nagyon idGigényes, ezért ez az egyik fontos

oka annak, hogy jo hir( brokert vagy a dubai ingatlanszabalyozé Ggynokségnél bejegyzett
céget vegyen igénybe. Céglink megbizhato brékerekkel dolgozik egyditt.

Milyen koéltségekkel jar az ingatlanvasarlas Dubaiban?
Ingatlan dra: A megallapodas szerinti vételar.
Dubai Land Department dijak: Altaldban az ingatlan értékének 4%-a.
Ingatlankdzvetiti jutalék: Altaldban az ingatlan dranak 2%-a.
No Objection Certificate (NOC) dija: Fejleszténként valtozik, dltaldban 500 és 5000 AED
kozott.
Jelzalog-rendezési dij: Adott esetben jellemz8en a hiteldsszeg 0,25%-a.

Fenntartasi dijak: Az ingatlan fenntartasanak és kényelmi szolgdltatdsainak éves dija.

Mennyi ideig tart egy ingatlanvasarlas Dubaiban?
A folyamat néhany héttél néhany hénapig tarthat az ingatlan késziltségi fokatél és a vasarlasi
Osszegtdl figgben.

Mi a kiilénbség az 0] épitésl és a kész ingatlanok kdzott Dubaiban?



Uj épités( ingatlanok: Ezek olyan ingatlanok, amelyek épités alatt allnak vagy még nem
éplltek fel. Gyakran alacsonyabb aron értékesitik ket, és rugalmas fizetési tervekkel is
érkezhetnek. A vasarldoknak ellendriznilk kell a fejlesztd hirnevét és a projekt elérehaladasat.
Kész ingatlanok: Azonnali bérbeaddasra vagy bérbeaddsra kész ingatlanok. Altalaban
dragabbak, de kisebb kockazatot jelentenek az Uj épitésl ingatlan vasarlasokhoz képest.

Hogyan finanszirozhatom ingatlanvasarldsomat Dubaiban?

Kész ingatlanok esetében a teljes 6sszeget kell kifizetni vasarlaskor, mig az Uj épitésl
ingatlanok esetén altalaban 50-70%-ot kell az épitési folyamat soran kifizetni és a teljes
Osszeget az ingatlan dtadasakor.

Készpénz: Teljes fizetés el6re.

Jelzaloghitel: Szamos helyi és nemzetkozi bank kinal jelzadloghitel-lehetdséget helyi lakosoknak
és kilfoldieknek egyarant. A kdvetelmények altaldban magukban foglaljak az el6leget (20%
kilfoldiek, 15% az Egyesult Arab Emirségek allampolgarai szamara) és a jovedelemigazolast.

Honnan tudhatom, hogy egy ingatlanprojektbe biztonsagos-e befektetni Dubaiban?

Uj épitésl ingatlanok esetén a fejleszts kivalasztasa kiemelten fontos. Ellendriznie kell, hogy

milyen projekteket fejeztek be a multban, a szallitasi hatarid6ket, nem volt-e késedelem az
épitkezésben vagy egyéb problémak, és van-e letéti szamlajuk?

A projekt regisztraldsanak ellenérzéséhez és az épitkezés allapotanak ellenérzését megteheti
a Dubai Land Department DLD webhelyén (www.dubailand.gov.ae), vagy letdltheti a Dubai
Rest alkalmazast a Google Play vagy az App Store aruhdazbol.

Kész ingatlanok esetén a legfontosabb a megfelel§ ingatlan iroda kivalasztasa, mely
gondoskodik a megfeleld jogi dokumentaciorol.

Minden ingatlan vasarlas esetén az allam egy elkllonitett szamlajara fizetjik ki a vasarlasi
Osszeget és csak az ingatlan atadasa esetén utalja at az épittetének. Ezaltal barmi probléma
esetén a vevét védi.

Mekkora kezdeti befizetés sziikséges ingatlanom biztositasahoz?

Az el6leg projektenként valtozhat, a legtdbb esetben ,jelképes dijat” kell fizetnie annak
érdekében, hogy az elsé dij esedékessége elStt megtarthassa a kivalasztott egységet. Ez a
fizetés mar 2.000.000 Ft-tol kezd6dhet. A jelképes fizetés meger@sitése utan a kovetkezé

fizetend@ koltség dltaldban a teljes vasarldsi ar 5%-a.

Kaphatok tartdzkodasi vizumot, ha ingatlant vasarolok Dubaiban?
lgen, az ingatlantulajdonosok bizonyos feltételek mellett igényelhetnek tartézkodasi vizumot:
Minimdlis befektetés: Altaldban az ingatlannak legaldbb 75.000.000 Ft érték(inek kell lennie.
Csaladi vizum esetén 100.000.000 Ft-nak. Ehhez egy 2 éves befektetdi vizumot lehet
igényelni, ami meghosszabbithatd, ha az ingatlan még a birtokunkban van 3 év utan.
10 éves arany vizumhoz minimum 200.000.000 Ft érték{ ingatlan vasarlasa szikséges.

Hasznalhatok kriptovalutat ingatlan vasarlasara az Egyesiilt Arab Emirségekben?
Az elmult években az Egyesilt Arab Emirségek (EAE) a kriptovalutak bevezetésének és
innovacidjanak globalis kozpontjava valt. Mig az Egyesilt Arab Emirségek még nem fogadtak
el teljesen a kriptovalutat az ingatlantranzakcidkban, egyre nagyobb az érdekl6dés a benne
rejlé lehetdségek feltarasa irdnt. Jelenleg a kriptovaluta hasznalata ingatlanvasarlasra az
Egyesllt Arab Emirségekben nem dltalanos, elsésorban a szabalyozasi bizonytalansagok és az
ingatlanszektor konzervativ jellege miatt. Az Egyestlt Arab Emirségek technolégidval
kapcsolatos progressziv allaspontja és a digitalis valutak egyre ndvekvé elfogadottsdga miatt



azonban a taj a jovBben fejlédhet. Szamos startup és ingatlanfejleszté kisérletezik blokklanc
technoldgiaval, hogy megkonnyitse az ingatlantranzakcidkat, ami a kriptovaluta integracio
felé torténd lehetséges elmozdulast sugallja.

Milyen szolgaltatdsi dijak vonatkoznak a dubai ingatlanokhoz?
A normal szolgaltatasi dijak korulbelll 1400-1600 Ft négyzetméterenként. A kilsé tertletekre
ennek az drnak a 25%-4t, a bels6 terlletre a 100%-4at szamitjak fel. Az egyedi épitési
szabalyzattdl fliggben tovabbi hlit6berendezési dijakat is beszamitanak tobbletkoltségként.

Mikor adhatom el a mar megvasarolt ingatlanom a viszonteladi piacon?
A vételar 30%-a kifizetése utan barmikor értékesitheté az ingatlan.

Mennyi ideig tart a garancia a lakdsomra?
Az épllet dtaddsatol szamitva 1 évig garancialis az ingatlan.

Milyen okmanyok, dokumentumok sziikségesek ingatlanvasarlashoz Dubaiban?
Utlevélmasolat: A személyazonossag ellenérzéséhez.
Lakcimigazolas: Példaul kozizemi szamla.
Jovedelemigazolds: bankszamlakivonatok vagy bérigazolasok, kiilonosen jelzaloghitel
igénylése esetén.
Tartozkodasi vizum: adott esetben.

Melyek jelenleg a legnépszer(ibb lakas tipusok Dubaiban?

Befektetési szempontbdl jellemzéen a studio- és egy haldszobds egységek részesitenek
el8nyt. Altaldban a legjobb megtériilést kinaljak, és mindig nagy a kereslet a bérbeadd
kozosségeken belll. A két- és harom haldszobas egységek altaldban népszerlibbek a csalddra
koncentrald vasarlok korében, mivel ezeknek az Ggyfeleknek nagyobb ardnyban élnek hosszu
tavon maguk is ezekben az egységekben.

Konny( pénzligyi tamogatast kapni a vasarlas finanszirozasahoz Dubaiban?
Nagyon konny( finanszirozni egy ingatlanvasarlast Dubaiban. A jelzdloghitelek és kolcsondk
kdnnyen beszerezheték bankoktdl és pénzintézetektdl, mig bizonyos projekteknél Gtemezett
fizetési tervek is igénybe vehet6k, hogy a vevét elére konnyitsék.

Vasarolhatok ingatlant tavolrél vagy Dubai latogatasa nélkil?
lgen, tavolrdl is vasarolhat ingatlant. Szamos ingatlaniroda és fejlesztd kinal virtudlis turakat,
és a teljes folyamat kezelhet6 digitdlis kommunikacidval és tavoli dokumentum-aldirassal.
Javasoljuk azonban, hogy egy megbizhatd képvisel6 vagy jogi tandcsado fellgyelje a
tranzakciot.

Van-e add Dubajban az ingatlanvasarlas utan?
Dubai nem vet ki ingatlanaddt. Azonban 4%-os atutalasi dijat kell fizetni a Dubai Land
Department felé. Ezen tulmenden egyes ingatlanszolgaltatasokra afa vonatkozhat.

Az épliletek allatbaratok?
lgen, a legtobb épllet allatbarat.



A kulféldiek vasarolhatnak ingatlant Dubaiban?
lgen, a kilféldiek vasarolhatnak ingatlant Dubaiban. A kijelolt terlleteken szabadon birtokolt
ingatlant vasarolhatnak:

Dubai belvarosa
Ez a kornyék olyan ikonikus épitményeknek ad otthont, mint a Burj Khalifa és a Dubai Mall
bevasarlékdzpont, valamint luxusapartmanokat és nylizsgd varosi életet kinal.

Dubai Marina
Keresett vizparti kdzosség sokemeletes tornyokkal, jachtokkal és nylizsgé éjszakai élettel.

Palm Jumeirah
Vilaghir( mesterséges sziget el6kel6 apartmanokkal és villakkal, lenylgozé kilatassal a
vizpartra.

Jumeirah Beach Residence (JBR)
Tengerparti kozosség apartmanokkal, rengeteg étteremmel, Uizlettel és a stranddal a
kdzelben.

Business Bay
Vegyes felhasznaldsu terilet Dubai belvarosa kozelében, idedlis szakemberek és vallalkozdsok
szamara.

Arabian Ranches
Csaladbarat kozosség, amely villdkat és sorhazakat kinal nyugodt kornyezetben.

Jumeirah Lakes Towers (JLT)
A tavakat korllvevé tornyok gyljteménye lakd-, iroda- és Uzlethelyiségekkel.

Dubai Hills Estate
Ujonnan létrejott negyed, amely apartmanok és villak keverékét kinalja golfpalyaval és
parkokkal.

Al Barari
Luxus, kdrnyezetbarat k6z6sség buja novényzettel és tagas lakdhazakkal.

City Walk
Modern, varosi kornyék, ahol a lakdterek kiskereskedelmi és étkezési lehetéségekkel
otvozédnek.
Meydan

Léversenypalydjardl és luxusfejlesztéseirdl ismert, beleértve a vizparti apartmanokat.

The Greens and The Views
Megfizethetd, mégis stilusos apartmanok kdzosségkdzpontu kornyezetben.



Bluewaters Island
Exkluziv sziget csucskategorias apartmanokkal és kozvetlen hozzaféréssel az Ain Dubaihoz.

Dubai Silicon Oasis
Technoldgiai park lakossagi lehet&ségekkel, idealis a technoldgiai iparban dolgozé
szakemberek szamara.



