
Albán Ingatlanok 

Albániában Fizetendő Díjak Ingatlanvásárlás Esetén 

Adó/Költség neve Adó/Ktsg Részletek 

Ingatlan Adó 1% A vételár 1%-a, amit a kormánynak kell megfizetni 

Jövedelemadó 15% 
Apartman kiadásból és továbbértékesítésből származó 

jövedelem után fizetendő 

Földhivatali Díj 0,5% Régiónként eltérő lehet 

Ügynökségi Díj 3-4% 
Ügynökségenként változó. Ingatlan ügynökségek 

általában a vételár 2%+ÁFA-ért dolgoznak. 

Közjegyzői Díj 1-2% 
Az összes jogi dokumentum meglétéért és 

megfelelőségéért felel. 

ÁFA 20% 
Új építésű ingatlan esetén fizetendő. Általában a vételár 

része. 

Ingatlan Fenntartási 

Költség 

25-50 

EUR/hó 

Az átlagos költségtől nagyban el tud térni különböző 

lokáció és az ingatlan luxusától függően. 

Ügynökségi Díj 

(Kiadás) 
20-30% 

Az ügynökségek által nyújtott szolgáltatások nagyban 

eltérhetnek. 

Albániai Ingatlanpiac Áttekintése 

Az albániai ingatlanvásárlás egyre népszerűbb a külföldi befektetők körében, köszönhetően 

az ország gyors gazdasági fejlődésének és a versenyképes ingatlanáraknak. Albánia az egyik 

legújabb és legdinamikusabban fejlődő ingatlanpiac Európában. Az Adriai- és Jón-tenger 

partvidékén található ingatlanok különösen vonzóak a befektetők számára, mivel az új építésű 

lakások átlagos négyzetméterára 1 500–2 000 euró között mozog. 

Fontos megjegyezni, hogy az ingatlanpiaci információk átláthatósága még nem éri el a 

nyugat-európai szintet, ezért ajánlott alapos kutatást végezni és szakértők segítségét igénybe 

venni a vásárlás előtt. 

Miért Érdemes Albániában Ingatlant Vásárolni? 

 Gyorsan fejlődő piac: Az ingatlanárak jelentős növekedést mutatnak, különösen a 

tengerparti területeken. 

 Megfizethető árak: Az albán ingatlanok ára alacsonyabb, mint más európai 

tengerparti régiókban, ami vonzóvá teszi a befektetők számára. 

 Turisztikai potenciál: Albánia természeti szépségei és kulturális öröksége egyre több 

turistát vonz, növelve a bérbeadásból származó bevételek lehetőségét. 

Albán Ingatlan Árak – Aktuális Piaci Információk 

 Tengerparti Apartmanok: Az eladó albán tengerparti apartmanok árai 1 500–2 000 

euró/négyzetméter között mozognak. 

 Olcsó Házak: Az albán tengerparti olcsó lakások árai 80 000–150 000 euró között 

vannak. 



 Fővárosi Ingatlanok: Tiranában az árak magasabbak, elérhetik a 2 500–3 000 

eurót/négyzetméter. 

Ingatlanvásárlás Menete Albániában 

1. Igényfelmérés és célmeghatározás: Döntse el, milyen célra kíván ingatlant vásárolni 

(pl. saját használat, bérbeadás, befektetés). 

2. Ingatlan kiválasztása: Keressen megfelelő ingatlant a piacon, figyelembe véve a 

lokációt, árat és egyéb preferenciákat. 

3. Előszerződés megkötése: Az eladóval kötött megállapodás, amelyben rögzítik a 

vásárlás feltételeit és a fizetési ütemezést. 

4. Fizetési feltételek: Általában a teljes vételár 20–30%-át kell kifizetni az előszerződés 

aláírásakor. 

5. Jogász igénybevétele: Egy helyi ügyvéd segítségével biztosítsa, hogy az ingatlan 

tehermentes. 

6. Végleges adásvételi szerződés: A közjegyző előtt aláírt szerződés, amely hivatalossá 

teszi a tulajdonjog átruházását. 

7. Tulajdonjog bejegyzése: A helyi földhivatalnál történő bejegyzés, amely biztosítja az 

új tulajdonos jogait. 

Fő kormányzati szervek:   

 Albán Ingatlan-nyilvántartó Hivatal: Ez a hivatal kezeli az ingatlanok tulajdonjogi 

bejegyzéseit, biztosítva a jogi átláthatóságot. 

 Albán Adóhivatal: Az ingatlanvásárláshoz kapcsolódó adók és illetékek 

megállapításáért felelős. 

 Külügyminisztérium: Ha tartózkodási vízumot szeretne igényelni ingatlanvásárlás 

alapján, itt tud tájékozódni. 

 

Albán Ingatlan Befektetés – Hogyan Érdemes Kezdeni? 

 Piaci Kutatás: Vizsgálja meg a legnépszerűbb térségeket, mint Ksamil, Saranda és 

Vlora. 

 

 Törvényi Előírások: Ellenőrizze a jogi követelményeket a külföldi befektetőkre 

vonatkozóan. 

 

 Finanszírozás: Tájékozódjon a helyi banki hitellehetőségekről. 

 

 Szakértők Bevonása: Dolgozzon egy helyi ingatlanközvetítővel és jogásszal a 

biztonságos befektetés érdekében. 

 

Eladó Lakások Albániában 

Az eladó lakások széles kínálatával találkozhatunk, amelyek mind az ár, mind a lokáció 

szempontjából megfelelnek különböző igényeknek. A népszerű lokációk között szerepel: 



 

 Ksamil: Egy festői tengerparti kisváros, közel a Görög határhoz, kristálytiszta vízéről 

ismert. 

 

 Saranda: Albánia leglátogattottabb turisztikai központja, kiváló éjszakai élettel és 

modern apartmanokkal. 

 

 Vlora: Az Adriai- és a Jón-tenger találkozásánál fekvő kikötőváros, ideális bérbeadási 

célokra. 

 

Mennyi az albán ingatlanok várható megtérülése jelenleg? 

Az ingatlanok várható megtérülése 5–8% között mozog évente, különösen a tengerparti 

területeken. 

Kiadhatom az ingatlanomat Albániában? 

 Igen, az albán jogszabályok lehetővé teszik az ingatlanok bérbeadását, és a turizmus 

növekvő üteme miatt jövedelmező lehetőséget jelent. 

Milyen jogi védelmek vannak az ingatlanvásárlók számára Albániában? 

Az Albán Ingatlan-nyilvántartó Hivatal biztosítja a tulajdonjog védelmét és az átlátható 

bejegyzési rendszert. 

Lehetséges ingatlant vásárolni Albániában anélkül, hogy ingatlanközvetítőt kellene 

igénybe vennie? 

Igen, lehetséges ingatlanközvetítő nélkül is vásárolni, azonban fontos, hogy megfelelő jogi 

tanácsadót vegyen igénybe. Egy helyi ügyvéd segítségével biztosíthatja, hogy az ingatlan 

tiszta tulajdonjoggal rendelkezik és a vásárlás zökkenőmentes legyen. 

Milyen költségekkel jár az ingatlanvásárlás Albániában? 

Az ingatlanvásárláshoz kapcsolódó költségek közé tartozik a 1–3% adó, közjegyzői díjak, 

ügynökségi díjak, valamint a tulajdonjog bejegyzési illetéke. 

Mennyi ideig tart egy ingatlanvásárlás Albániában? 

Az ingatlanvásárlási folyamat általában 2–6 hetet vesz igénybe, attól függően, hogy minden 

dokumentáció rendelkezésre áll-e és a felek milyen gyorsan tudják lebonyolítani a szükséges 

lépéseket. 

 

 

 



Mi a különbség az új építésű és a kész ingatlanok között Albániában? 

Az új építésű ingatlanok modern kialakítással és magasabb energetikai hatékonysággal 

rendelkeznek, viszont gyakran hosszabb várakozási időt igényelnek. A kész ingatlanok 

azonnal beköltözhetők és általában olcsóbbak. 

Hogyan finanszírozhatom ingatlanvásárlásomat Albániában? 

Az ingatlanvásárlás finanszírozására helyi bankoktól kérhet hitelt, amelyhez általában 20–

30% önrész szükséges. Külföldi banki hitelek is szóba jöhetnek, de ezek feltételei 

eltérhetnek. 

Honnan tudhatom, hogy egy ingatlanprojektbe biztonságos-e befektetni Albániában? 

Ellenőrizze a projekt kivitelezőjének múltját, kérjen referenciákat, és végezzen alapos 

piackutatást. Egy ügyvéd vagy szakértő bevonása szintén ajánlott a biztonság érdekében. 

Mekkora kezdeti befizetés szükséges ingatlanom biztosításához? 

A foglaló általában az ingatlan árának 10–30%-a, amit az előszerződés aláírásakor kell 

megfizetni. 

Kaphatok tartózkodási vízumot, ha ingatlant vásárolok Albániában? 

Igen, bizonyos érték felett vásárolt ingatlan esetében lehetőség van tartózkodási vízum 

igénylésére. 

Használhatok kriptovalutát ingatlan vásárlására az Albániában? 

Bár egyre elterjedtebb, kriptovalutával való vásárlás Albániában még nem minden esetben 

elfogadott. Konzultáljon ingatlanügynökével vagy üyvédjével. 

Milyen szolgáltatási díjak vonatkoznak az albán ingatlanokhoz? 

A szolgáltatási díjak közé tartozik a közjegyzői díj (1–2%), a tulajdonjog bejegyzési illetéke, 

valamint az esetleges ingatlanközvetítői díj, ami általában 3–5%. 

Mikor adhatom el a már megvásárolt ingatlanom a viszonteladói piacon? 

Ingatlanját bármikor eladhatja, azonban az új építésű ingatlanok esetében érdemes megvárni a 

projekt teljes befejezését, hogy magasabb árat érjen el. 

Mennyi ideig tart a garancia a lakásomra? 

Az új építésű lakásokra általában 1–5 év garanciát vállalnak a kivitelezők, amely magában 

foglalhatja az épületszerkezet és a gépészeti rendszerek hibáit. 

 

 



Milyen okmányok, dokumentumok szükségesek ingatlanvásárláshoz Albániában? 

A vásárláshoz szükséges dokumentumok közé tartozik az érvényes útlevél, adóazonosító 

szám, valamint a foglaló befizetését igazoló dokumentum. 

Melyek jelenleg a legnépszerűbb lakás típusok Albániában? 

A legnépszerűbbek a tengerparti apartmanok és a kis méretű családi házak, amelyek mind a 

bérbeadás, mind a saját használat szempontjából ideálisak. 

Könnyű pénzügyi támogatást kapni a vásárlás finanszírozásához Albániában? 

A helyi bankok kínálnak hiteleket külföldi vásárlóknak is, de szigorú hitelbírálati feltételek 

mellett. A magas önrész és a stabil jövedelem bemutatása előnyt jelenthet. 

Vásárolhatok ingatlant távolról vagy Albániába látogatása nélkül? 

Igen, a vásárlási folyamat távolról is lebonyolítható, azonban ajánlott, hogy jogi képviselő 

vagy helyi ügynök közreműködésével végezze a tranzakciót. 

Van-e adó Albániában az ingatlanvásárlás után? 

Az ingatlanvásárlás után általában 1–3% adót kell fizetni, amely az ingatlan értékétől és 

típusától függ. 

Az épületek állatbarátok? 

A legtöbb modern épület állatbarát, de a szabályok eltérhetnek. Érdemes a vásárlás előtt 

tisztázni az adott ingatlan házirendjét. 

A külföldiek vásárolhatnak ingatlant Albániában? 

Igen, külföldiek számára is lehetőség van ingatlanvásárlásra, különösebb korlátozások nélkül. 


