Alban Ingatlanok

Albaniaban Fizetend6 Dijak Ingatlanvasarlas Esetén

AdoO/Koltség neve  Add/Ktsg Részletek
Ingatlan Adé 1% A vételar 1%-a, amit a kormanynak kell megfizetni

Apartman kiadasbol és tovabbértékesitésbdl szarmazo
jovedelem utan fizetendd

Foldhivatali Dij 0,5% Régionként eltérd lehet

Ugynokségenként valtozo. Ingatlan tgynokségek
altalaban a vételar 2%+AFA-ért dolgoznak.

Az 6sszes jogi dokumentum meglétéért és

Jovedelemadd 15%

Ugynokségi Dij 3-4%

. A 50
Kozjegyz01 Dij 1-2% megfeleldségéért felel.
AFA 20% U,_] épitésii ingatlan esetén fizetendd. Altaldban a vételar
resze.
Ingatlan Fenntartasi 25-50 Az atlagos koltségtdl nagyban el tud térni kiilonb6z6
Koltség EUR/h6 lokacio és az ingatlan luxusatol fliggben.
Ugynokségi Dij Az ugynodkségek altal nyajtott szolgaltatasok nagyban
2 20-30% .
(Kiadas) elterhetnek.

Albaniai Ingatlanpiac Attekintése

Az albaniai ingatlanvasarlas egyre népszeriibb a kiilfoldi befektetok korében, koszonhetdéen
az orszag gyors gazdasagi fejlodésének és a versenyképes ingatlanaraknak. Albania az egyik
legtijabb és legdinamikusabban fejlédé ingatlanpiac Eurdpaban. Az Adriai- €s Jon-tenger
partvidékén talalhato ingatlanok kiilondsen vonzoak a befektetok szamara, mivel az 0j épitési
lakasok atlagos négyzetméterara 1 500—2 000 eurd k6zo6tt mozog.

Fontos megjegyezni, hogy az ingatlanpiaci informaciok atlathatésaga meg nem éri el a
nyugat-eurdpai szintet, ezért ajanlott alapos kutatast végezni és szakértok segitségét igénybe
venni a vasarlas elott.

Miért Erdemes Albaniaban Ingatlant VVasarolni?

e Gyorsan fejlédo piac: Az ingatlanarak jelentds novekedést mutatnak, kiilonosen a
tengerparti terleteken.

o Megfizetheté arak: Az alban ingatlanok &ra alacsonyabb, mint mas eurdpai
tengerparti régidkban, ami vonzova teszi a befektetOk szamara.

e Turisztikai potencial: Albania természeti szépségei és kulturalis 6roksége egyre tébb
turistat vonz, ndvelve a bérbeadasbol szarmazo bevételek lehetdségét.

Alban Ingatlan Arak — Aktuélis Piaci Informéaciok

e Tengerparti Apartmanok: Az eladd alban tengerparti apartmanok arai 1 500-2 000
eurd/négyzetméter kozott mozognak.

e Olcsé Hazak: Az alban tengerparti olcso lakasok arai 80 000-150 000 eur6 kdzott
vannak.



Fovarosi Ingatlanok: Tirandban az arak magasabbak, elérhetik a 2 500-3 000
eurdt/négyzetméter.

Ingatlanvésarlas Menete Albaniaban

1.

2.

Igényfelmérés és célmeghatarozas: Dontse el, milyen célra kivan ingatlant vasarolni
(pl. sajat hasznalat, bérbeadés, befektetés).

Ingatlan kivalasztasa: Keressen megfelel6 ingatlant a piacon, figyelembe véve a
lok&ciot, arat és egyéb preferenciékat.

Elészerzodés megkotése: Az eladdval kotott megallapodas, amelyben rogzitik a
vasarlas feltételeit és a fizetési litemezeést.

Fizetési feltételek: Altalaban a teljes vételar 20—-30%-at kell kifizetni az elészerzédés
alairasakor.

Jogasz igénybevétele: Egy helyi ligyvéd segitségével biztositsa, hogy az ingatlan
tehermentes.

Végleges adasvételi szerzodés: A kozjegyzo elott alairt szerzodés, amely hivatalossa
teszi a tulajdonjog atruhézasat.

Tulajdonjog bejegyzése: A helyi foldhivatalnal torténd bejegyzés, amely biztositja az
0j tulajdonos jogait.

F6 kormanyzati szervek:

Alban Ingatlan-nyilvantartd Hivatal: Ez a hivatal kezeli az ingatlanok tulajdonjogi
bejegyzeéseit, biztositva a jogi atlathatdsagot.

Alban Addhivatal: Az ingatlanvasarlashoz kapcsolodo addk és illetékek
megallapitasaért felelds.

Kulugyminisztérium: Ha tartozkodasi vizumot szeretne igényelni ingatlanvasarlas
alapjan, itt tud tajékozaédni.

Alban Ingatlan Befektetés — Hogyan Erdemes Kezdeni?

Piaci Kutatas: Vizsgalja meg a legnépszerlibb térségeket, mint Ksamil, Saranda és
Viora.

Torvényi Eldirasok: Ellendrizze a jogi kovetelményeket a kiilfoldi befektetOkre
vonatkozoan.

Finanszirozas: T4jékozodjon a helyi banki hitellehetdségekrol.

Szakértdk Bevondsa: Dolgozzon egy helyi ingatlankdzvetitvel és jogasszal a
biztonsagos befektetés érdekében.

Elad6 Lakasok Albaniadban

Az eladd lakasok széles kinalataval talalkozhatunk, amelyek mind az ar, mind a lokacio
szempontjabdl megfelelnek kiilonbozd igényeknek. A népszerii lokaciok kdzott szerepel:



e Ksamil: Egy festdi tengerparti kisvaros, kdzel a Gorog hatarhoz, kristalytiszta vizérdl
ismert.

e Saranda: Albania leglatogattottabb turisztikai kdzpontja, kivalo éjszakai élettel és
modern apartmanokkal.

e Vlora: Az Adriai- és a Jon-tenger talalkozasanal fekvo kikotovaros, idealis bérbeadasi
célokra.
Mennyi az alban ingatlanok varhat6 megtérulése jelenleg?

Az ingatlanok véarhat6 megtériilése 5-8% kozott mozog évente, kiillondsen a tengerparti
teriileteken.

Kiadhatom az ingatlanomat Albaniaban?

Igen, az alban jogszabalyok lehetove teszik az ingatlanok bérbeadasat, €s a turizmus
ndvekvo liteme miatt jovedelmezd lehetdséget jelent.

Milyen jogi védelmek vannak az ingatlanvasarlok szaméara Albanidban?

Az Alban Ingatlan-nyilvantartd Hivatal biztositja a tulajdonjog védelmét és az atlathatd
bejegyzési rendszert.

Lehetséges ingatlant vasarolni Albaniaban anélkil, hogy ingatlankdzvetitot kellene
igénybe vennie?

Igen, lehetséges ingatlankozvetitd nélkiil is vasarolni, azonban fontos, hogy megfeleld jogi
tanacsadot vegyen igénybe. Egy helyi Ugyveéd segitségéevel biztosithatja, hogy az ingatlan
tiszta tulajdonjoggal rendelkezik és a vasarlas zokkendmentes legyen.

Milyen koltségekkel jar az ingatlanvasarlas Albaniaban?

Az ingatlanvésarlashoz kapcsolddo koltsegek koze tartozik a 1-3% ado, kozjegyzai dijak,
ugynoksegi dijak, valamint a tulajdonjog bejegyzési illetéke.

Mennyi ideig tart egy ingatlanvasarlas Albaniaban?
Az ingatlanvasarlasi folyamat altaldban 2—6 hetet vesz igénybe, attol fliggden, hogy minden

dokumentacio rendelkezésre all-e és a felek milyen gyorsan tudjak lebonyolitani a sziikséges
Iépéseket.



Mi a kiilonbség az wj épitésii és a kész ingatlanok kozott Albaniaban?

Az 1j épitésti ingatlanok modern kialakitassal és magasabb energetikai hatékonysaggal
rendelkeznek, viszont gyakran hosszabb varakozasi id6t igényelnek. A kész ingatlanok
azonnal bekdltozhetok és altalaban olcsobbak.

Hogyan finanszirozhatom ingatlanvésarlasomat Albanidban?

Az ingatlanvésarlas finanszirozasara helyi bankoktol kérhet hitelt, amelyhez ltaldban 20—
30% onrész szikséges. Kulfoldi banki hitelek is szoba johetnek, de ezek feltételei
eltérhetnek.

Honnan tudhatom, hogy egy ingatlanprojektbe biztonsagos-e befektetni Albaniaban?

Ellendrizze a projekt kivitelez6jének multjat, kérjen referenciakat, és végezzen alapos
piackutatast. Egy ligyvéd vagy szakérté bevonasa szintén ajanlott a biztonsag érdekeben.

Mekkora kezdeti befizetés sztikséges ingatlanom biztositasahoz?

A foglalo &ltalaban az ingatlan aranak 10-30%-a, amit az elészerzodeés alairasakor kell
megfizetni.

Kaphatok tartézkodasi vizumot, ha ingatlant vasarolok Albaniaban?

Igen, bizonyos érték felett vasarolt ingatlan esetében lehet6ség van tartozkodasi vizum
igénylésere.

Hasznalhatok kriptovalutat ingatlan vasarlasara az Albanidban?

Bar egyre elterjedtebb, kriptovalutaval valo vasarlas Albanidban még nem minden esetben
elfogadott. Konzultaljon ingatlaniigyntkével vagy tyvédjével.

Milyen szolgaltatasi dijak vonatkoznak az alban ingatlanokhoz?

A szolgaltatasi dijak k6zé tartozik a kozjegyz6i dij (1-2%), a tulajdonjog bejegyzési illetéke,
valamint az esetleges ingatlankdzvetit6i dij, ami altalaban 3-5%.

Mikor adhatom el a mar megvéasarolt ingatlanom a viszonteladoéi piacon?

Ingatlanjat barmikor eladhatja, azonban az 0j épitésii ingatlanok esetében érdemes megvarni a
projekt teljes befejezését, hogy magasabb arat érjen el.

Mennyi ideig tart a garancia a lakasomra?

Az 1j épitéshi lakasokra altalaban 1-5 év garanciat vallalnak a kivitelez6k, amely magaban
foglalhatja az éplletszerkezet és a gépészeti rendszerek hibait.



Milyen okmanyok, dokumentumok sztikségesek ingatlanvasarlashoz Albanidban?

A vésarlashoz sziikséges dokumentumok kdzé tartozik az érvényes Gtlevél, ad6azonositd
szam, valamint a foglalé befizetését igazoldo dokumentum.

Melyek jelenleg a legnépszeriibb lakas tipusok Albaniaban?

A legnépszeriibbek a tengerparti apartmanok és a kis méretii csaladi hazak, amelyek mind a
bérbeadas, mind a sajat hasznalat szempontjabol ideélisak.

Konnyi pénziigyi tamogatast kapni a vasarlas finanszirozasahoz Albaniaban?

A helyi bankok kinalnak hiteleket kulféldi vasarloknak is, de szigor( hitelbiralati feltételek
mellett. A magas Oonrész és a stabil jovedelem bemutatasa elonyt jelenthet.

Vasarolhatok ingatlant tavolrol vagy Albaniaba latogatasa nélkal?

Igen, a vasarlasi folyamat tavolrol is lebonyolithatd, azonban ajanlott, hogy jogi képviseld
vagy helyi igynok kozremiikodésével végezze a tranzakciot.

Van-e add Albaniaban az ingatlanvasarlas utan?

Az ingatlanvasarlas utan altalaban 1-3% addt kell fizetni, amely az ingatlan értékétol és
tipusatol fiigg.

Az épuletek allatbaratok?

A legtobb modern épiilet allatbarat, de a szabélyok eltérhetnek. Erdemes a vasarlas el6tt
tisztazni az adott ingatlan hazirendjét.

A kulfoldiek vasarolhatnak ingatlant Albaniaban?

Igen, kiilfoldiek szamara is lehetdség van ingatlanvasarlasra, kiilonosebb korlatozasok nélkl.



